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Wohnbauprojekte in Berlin und Umland mit Fertigstellung bis 2026.
Wird der Wohnraum in Zukunft knapp?

Entwicklung von Wohnbauprojekten nach Anzahl der geplanten
Wohneinheiten in Berlin und Umland mit Fertigstellung bis 2026
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(Leipzig, 01. September 2021) Bis 2026 werden in Berlin nach derzeitigem Planungsstand rund
53.000 Wohneinheiten neu entstehen. Diese sind in tiber 400 Wohnbauprojekten in der
GeoMap Immobiliendatenbank erfasst. Im Berliner Umland sollen in 86 Wohnbauprojekten
knapp 20.000 Wohneinheiten bis 2026 realisiert werden.

Das Projekt mit den meisten Wohneinheiten in Berlin und Umland ist mit 7.000 Einheiten das
Projekt ,Bornstedter Feld" in Potsdam. Auf dem zweiten Platz folgt in Berlin-Spandau mit
2.500 Wohneinheiten das Projekt ,Berliner Waterkant”. Den dritten Platz belegt erneut
Potsdam mit dem Projekt ,,Potsdam Krampnitz®“. Hier entstehen 1.800 neue Wohneinheiten.
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Die wenigsten Wohnungseinheiten in Berlin und Umland werden in den Bezirken Berlin-
Friedrichshain-Kreuzberg, Potsdam-Babelsberg und Berlin-Pankow realisiert. Mit dem Ausbau
des Dachgeschosses in der ,Bodicker StraBe 9“ sowie jeweils zwei Doppelhaushélften in der
»Rudolf-Breitscheid-Str. 114" und dem ,Jean Calas“ ist hier insgesamt nur mit einem Zuwachs
von sechs Wohneinheiten zu rechnen.

Errechnete Projektvolumen der ,Top & Last 10 der Wohnbauprojekte in Berlin und Umland*
belaufen sich beispielweise flir das Projekt ,Maximilians Quartier” in Berlin-Charlottenburg
(Platz 7) auf gut 529 Millionen Euro. Flr das Projekt ,Jean Calas“ in Berlin-Pankow belaufen
sich die Projektkosten auf etwa 1.194.000 Euro, wahrend flir das Projekt ,Rudolf-Breitscheid-
Str. 114" in Babelsberg ein Volumen in Hohe von circa 3 Millionen Euro benétigt wird.

Top 10 der Wohnbauprojekte in Berfin und Umiand

Kreuzberg

Anzahl i £ oo i Voraussichtl. f i .
Rang Wohneinheiten Stadt Stadtbezirke Projekititel Projektart il = Projektentwickler / Bautrager
1 7000 Patsdam Potsdam Mord Bornstedter Feld Neubau 2021 Landeshauptstadt Potsdam
X Gewobag Wohnungsbau-
2 2500 Berl 5 d Berl Waterkant Neuba 2025
i) bl RTATASL SrELE s 2 Aktiengesellschaft Berlin
3 1800 Potsdam |M&rdliche Orsteile| Potsdam Krampnitz Sanierung 2024 Deutsche Wohnen SE
4 1500 Berlin b RlEs Gut Hellersdort Neubau 2008 GESOBAU AG
Hellersdorf
5 1200 Berlin Treprow-Képenick Marienufer Neubau kA Deutsche Wohnen SE
Brandenburgisches Wehnungsgenossenschaft
] 1000 Eberswalde BRAND.Vier Sanierun, 2024
i Viemel i 2 ¢ Eberswalde 1893 eG
harl - th | t bH B
7 973 Berlin c al:' ettenburg Maximilians Quartier Neubau 2021 Groth Development GmuH & Co
Wilmersdorf K&
8 900 Berlin Neukdlin Buckower Felder Neubau 2025 STALTKUNDEAND WORITAINER:
Gesellschaft mbH
9 945 Berlin Mite Quamier Heidestrae Neubau 2021 Heidestrale Invest GmbH
10 200 Berlin Meukélin Meumarien Sanierung 2022 BUWOG AG
Last 10 der Wohnbauprojekte in Berfin und Umland
Anzahl Voraussichtl.
Rai Stadt Stadtberzirke Projekttitel Projektart jektentwickler [ Bautra
- Wohneinheiten " i & i Bauende Prejcinentwickier / e
489 3 Berlin Steglitz-Zehlendorf Villa Augusta Neubau 2021 cal invest GmbH
Tempelhof-
450 3 Berlin Pe Upstairs sanierung 2022 EverEstate GmbH
Schdneberg
451 3 Berlin Reinickendor Forlenweg 2 Neubau 2022 WerkBauHaus WBH GmbH
452 3 Berlin Meukdlin Weserstralle 169 Neubau 2021 Argos Real Estate GmbH
Hohen Kurt-Tuchalsky-Strae
453 3 oo w2 Neubau 2022 K&nig Real Estate GmbH
Neuendor! 47
Premium Sachwerkonzepte
454 2 Berlin Stegliz-Zehlendorf | Parkside Living Berlin Neubau 2023 ' Gm:r! s
455 2 Berlin Lichtenberg F& Living EFH Neubau 2021 AN Grundbesitz GmbH
296 2 Berlin Pankow Jean Calas Neubau 2022 HiAnEpace Immon ten
Projektentwicklung GmbH
Rudolf-Breitscheid-
497 2 Potsdam Babelsberg = ; : Neubau 2022 Iocals GmbH
Strafie 114
Friedrichshain-
498 2 Berlin it ] Bédicker Stralle 9 Sanierung 2021 Argos Real Estate GmbH
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In Berlin selbst werden die meisten Wohneinheiten im Stadtbezirk Treptow-Koépenick
realisiert: In 53 Projekten sind 7.657 Wohnungen in Planung und Umsetzung. Auf Platz zwei
und drei folgen die Stadtbezirke Marzahn-Hellersdorf und Spandau mit 6.184 Wohneinheiten
aus 25 Projekten bzw. 6.176 Wohneinheiten aus 24 Projekten.

Wohneinheiten und Bauprojekte nach Stadtbezirken und Orstteilen Berlin

. Anzahl der Anzahl
Rang Stadtbezirk . Lo
Projekte Wohneinheiten
1 Treptow-Kdpenick 53 7557
2 Spandau 24 6176
Marzahn-
3 25 5924
Hellersdorf
4 Lichtenberg 34 5666
5 Mitte 52 5475
6 Neukdlin 13 4258
Charlottenburg-
7 ) 41 4246
Wilmersdorf
8 Pankow 71 4006
Friedrichshain-
9 28 3828
Kreuzberg
Tempelhof-
10 , 20 2704
Schéneberg
11 Steglitz- 34 1961
Zehlendorf
12 Reinickendorf 17 1201

Konnte es zu einer Wohnungsknappheit in Berlin kommen?

Um eine Prognose dartiiber geben zu kénnen, werden von 2021 bis 2026 die Fertigstellungen
von Wohnungseinheiten mit der Neubaubedarfsprognose in Berlin verglichen. Dabei lasst sich
feststellen, dass bereits ab 2023 der Neubaubedarf mit 13.730 benétigten Wohnungen die
fertigen Wohnungseinheiten mit derzeit geplanten rund 8.800 Wohnungen deutlich
Ubersteigen wird.

Das Problem der Wohnungsknappheit wird sich bis 2026 weiter zuspitzen, sollte an dieser
Stelle nicht nachgesteuert werden. Die Summe des prognostizierten Neubaubedarfs ibersteigt
mit 79.860 Wohnungen deutlich den aktuellen Planungsstand von 48.418 bis dahin
fertiggestellten Wohnungseinheiten.

In Potsdam ist die Lage anders. Hier liegt laut Prognose die Anzahl der Fertigstellungen an
Wohnungseinheiten bis 2026 deutlich Gber dem Bedarf. Der Summe von aktuell projektierten
Fertigstellungen von rund 13.140 Wohnungseinheiten bis 2026 steht ein prognostizierter
Bedarf von 1.600 Wohneinheiten gegenliber.
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Doch auch wenn man beide Stadte zusammen betrachtet, kann das Uberangebot in Potsdam
den Bedarf fiir Berlin nicht kompensieren. Rund 61.500 aktuell geplanten neuen
Wohneinheiten steht ein Bedarf von 81.460 Einheiten gegenliber.

Auch die Berticksichtigung von weiteren rund 9.000 Wohneinheiten im Berliner Umland fiihrt
nicht zu einem ausgewogenen Verhiltnis. Flir Entspannung der Wohnungslage in Berlin und
Umland sowie die Vermeidung steigender Knappheit wird es notwendig sein, schnell neue
Wohnbauprojekte und Siedlungskonzepte zu entwerfen und in die Umsetzung zu bringen.

Analysiert wurde die Entwicklung von Wohnbauprojekten auf Basis der in GeoMap
vorhandenen Daten nach Anzahl der geplanten Wohneinheiten in Berlin und Umland (inklusive
Potsdam) mit Fertigstellung bis 2026. Die Angaben der Stadtbezirke und Ortsteile konnen fiir
weitere Auswertungen genutzt werden. Das Projektvolumen wurden nach folgendem Ansatz
berechnet: Mittelwert aus dem minimalen und maximalen Kaufpreis einer Wohneinheit
multipliziert mit der Anzahl der Wohneinheiten. Die Prognosen zum Neubaubedarf wurden auf
Basis des Fachbeitrags ,Wohnflachennachfrage in Deutschland bis 2030 des Bundesinstitut
far Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) erstellt.

GeoMap ist die Online-Datenbank fiir die professionelle Recherche am Immobilienmarkt.
Neben Verkaufs- und Vermietungsdaten stehen zahlreiche niitzliche Informationen zur
Verfligung wie soziobkonomische Daten, Sonderkarten, fundierte Marktberichte und eine
gepriifte Aufstellung aktiver Bautrager und Projektentwickler.

Uber Real Estate Pilot AG

Die Leipziger Real Estate Pilot AG entwickelt und betreibt Online-Anwendungen fiir die
Immobilienwirtschaft im gesamten DACH-Raum. Von der Real Estate Pilot AG werden
Anwendungen fiir den Bereich der Digitalisierung von standardisierten Prozessen in der
Immobilienwirtschaft angeboten. Die Losungen begleiten dabei von der ersten Idee eines
Immobilienprojektes tiber die Berechnung der Wirtschaftlichkeit einer Immobilieninvestition
bis hin zum vollstandigen Abverkauf und laufenden Betrieb. Uber 50.000 Nutzer agieren
bereits auf den angebotenen Plattformen.

https://www.realestatepilot.com
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